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  קבלת מידע והערות כלליות:

(   מסמכים להוכחת הבעלות בנכס והסכמת שותפים בנכס,
      שיש לצרף לבקשה להיתר בנייה, המפרט והתרשימים .. . . . . 

(  פירוט נהלי הגשת הבקשות השונות להוצאת בניית . . . . . . . . 

     מבנה חדש
 ( הנחיות לתכנית פיתוח השטח . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

(  גדרות וקירות תומכים . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . . . . . 

(  בקשה לחפירה – עבודות עפר בהקמת בנין חדש או
     בקשה להריסה של בנין קיים לאותה המטרה . . . . . . . . .  . . . 
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 קבלת מידע:
לצורך קבלת מידע על התנאים והתקנות של תכניות בנין עיר החלות על המקום ועל הדרישות הארכיטקטוניות המיוחדות לאזור שבו נמצאת הבנייה המבוקשת, ניתן לפנות למחלקה לתכנון עיר, כאשר המידע יימסר באחת הדרכים הבאות:
1. מידע בכתב, כתשובה לבקשה בכתב שתימסר  מחלקה למידע  במחלקה

    לתכנון  עיר תמורת תשלום אגרת מידע.
2. אם ידועים לשואל מספרי כל התכניות החלות במקום, יוכל לעיין בהן
    ב"אשנב המידע" של המחלקה לתכנון עיר בימים ושעות קבלת קהל,עיון
    עצמי בתכניות דורש התמצאות וידע והמסקנות הן על אחריות המעיין
3.סעיפים 1.2 הינם לאינפורמציה בלבד אם הגשת בקשה להיתר תלווה   במפה מצבית סעיף ד עמוד 7
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 הערות כלליות:
1. את בקשת הבנייה יש להגיש עפ"י דרישות "חוק התכנון והבנייה
    תשכ"ה -  1965 ותקנות התכנון והבנייה תש"ל 1970 והתיקונים להן.
2. על הבקשות להיות תואמות לתכניות תכנון עיר החלות על השטח. בקשות
    שחלים עליהם כללי שימור, או חלה עליהן דרישה לעיצוב ארכיטקטוני יש
לתאם זאת עם המחלקה לתכנון עיר ו/או המחלקה לתכנון  ארוך טווח.
3. תכניות הבנייה יהיו ערוכות ע"י בעל מקצוע מורשה מהנדס, הנדסאי,
     אדריכל.
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   מסמכים להוכחת הבעלות בנכס והסכמת
   שותפים בנכס, שיש לצרף לבקשה להיתר בנייה
1.2  המבקש ימציא נסח רישום מקרקעין מרוכז להוכחת בעלותו בנכס, מעודכן 

       לתאריך סמוך להגשת הבקשה להיתר בנייה (על הטופס להיות בן לא יותר 

       מחודשיים). (נסח רישום מקרקעין ניתן לקבל במשרדי לשכת המקרקעין 

       במגדל הנביאים קומה 13 רח' חורי 1).

2.2  קבלת הסכמת שותפים בנכס מקרקעין, שהוא בבעלות משותפת לרבות 

       בית משותף: המבקש ימציא את הסכמת השותפים לנכס על גבי טופס 

       המתאים לכך אותו ניתן לקבל ביחדה למידע ודרך אתר האינטרנט. כל   

      השמות  הרשומים על גבי הטופס צריכים להיות תואמים לרישום בנסח 

      הטאבו  המרוכז. טופס זה נועד להביא בפני הרשויות    את הסכמת 
     השותפים   לנכס, תוך ציון שמותיהם וכתובתם של אותם שותפים שסרבו 
     לחתום על הבקשה  יש להחתים את המסכימים על גבי תוכנית ההגשה           

       יש למסור למתנגדים או לאלו שסרבו לחתום, עותקים של תכניות הבקשה 

       להיתר, בדואר רשום, תוך צרוף שוברים על המשלוח ולהגיש תצהיר 

       שהנזכר לעיל אכן בוצע, חתום על ידי עורך דין או בית המשפט.
 2.3 בנכס בבעלות משותפת, כאשר המבקש טוען כי על פי רישום הבית 

       המשותף ו/או עפ"י התקנון המוסכם אינו חייב בהסכמת שותפיו לנכס,
       עליו להמציא את המסמכים הבאים:

       (1) צו רישום הבית המשותף ו/או מסמכי רישום הנכס.

       (2) תקנון מוסכם של הבית המשותף.

       (3) תשריט רישום הבית המשותף.
       (4)חוזה מכר

       מסמכים אלו ניתן לקבל בלשכת רישום המקרקעין, רח' חורי 1 חיפה

       המסמכים הנ"ל חייבים להיות מאושרים ע"י פקיד הרישום בטאבו
    בחותמת אורגינלית ו/או מאושרים ע"י עו"ד.

2.4 בכל מיקרה יש להעביר העתק מהבקשה לכל הבעלים השותפים לנכס    על מנת לידע אותם על דבר הבקשה.
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 2.5
הבקשה להיתר מורכבת ממספר חלקים כמפורט להלן:
· התיק הורוד.
· המפרט.

· מפה מצבית (מפת "קו בנין").

· מפה טופוגרפית

· טפסים ומסמכים כמפורט בהמשך.

· מילוי דרישות מיוחדות (אשור חנייה, הג"א,וכ"ו)
· 4 סטים של תוכניות מקוצרות (למחלקות נקיון וביוב)
· 5 סטים (גרמושקות) של תכניות.

2.5 תיק ורוד:
התיק הורוד (טופס 1 בתקנה 1 א' לתקנות התכנון והבנייה)
יכיל בתוכו את הבקשה להיתר בנייה. 
תיק זה ניתן לקבל באגף לרישוי ופקוח על הבנייה או יח המידע במנהל

ההנדסה, התיק הורוד כולל מספר חלקים אותם יש למלא 
על פי הנחיות המפורטות בתוכו.
הבקשה שלא תמולא כמפורט בתקנות  לא תתקבל.

אין לשנות או למחוק כל פרט הרשום בתיק הורוד ובמפרט המצורף אליו.

לתשומת לב מגיש הבקשה להיתר בנייה: 
· במקרה והמבקש/בעל זכות בנכס/ עורך הבקשה הם חברה או תאגיד, יש   לציין את שם החברה, את שם האדם החתום בשם החברה ואת תפקידו כן את מספר החברה ומספרי תעודות הזהות של מנהליה ושמם.
במקרה שהבקשה כוללת הקלה מתכניות בנין עיר מאושרות, יש לציין את   מהות הסטיה ואת הסיבה שהוגשה בקשה לסטיה במקום המיועד לכך בטופס, אי ציון הקלה מהווה עבירה על תקנות התכנון והבנייה. במידה והבקשה אינה כוללת סטיות כלשהן, יש לרשום "אין סטיות" ולצרף לבקשה תצהיר בכתב בנדון.
[image: image4.png]



(____________________________________________5
2.6 המפרט:
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המפרט הוא הדף הראשון והשני בתכנית ההגשה והוא ימולא על פי ההנחיות המפורטות בדף הראשון.

יש להקפיד ולמלא את המפרט על כל סעיפיו.

השטחים הנכללים באחוזי הבנייה יוגדרו על פי תכניות בנין העיר המתאימות.
הערה: התוכניות שיחותמו במקומות המתאימים בחתימות מקוריות ע"י הבעלים עורך הבקשה מהנדס השלד ומינוי האחראי לביקורת (כולל ת.ז ומס רשיון)

2.7 תרשימים:

· תרשים הסביבה בקנ"מ 1:5000 המתאר את מיקום אתר הבנייה המוצעת בסביבתו.

                הערה: תרשים הסביבה חייב להיות  ברור וקריא ומדיוק

· תרשים סביבה בקנ"מ 1:1250 בו יצויין המגרש המיועד לבנייה והמגרשים הגובלים בו עד מרחק של 40 מ' מגבול המגרש תוך ציון מספריהם, מספרי הגושים, שמות הרחובות ומספרי הבתים.

· תרשים המגרש בקנ"מ 1:250 שיתבסס על מפת מודד מוסמך, המבנה 

·  המבנה המוצע ימוקם על גבי תרשים זה בהתאם להנחיות המפה המצבית ("קן בנין"), שהודפסו על מפת המודד המוסמך בהתאם להוראות המחלקה לתכנון עיר. יש לציין על גבי התרשים קוי בנייה, קוי רחוב, קוי ביוב, קוי מים וחיבור לחשמל ולמערכת הטלויזיה בכבלים.

· תרשים סכמתי של שטחי הבנייה כבסיס לחישוב אחוזי הבנייה. התרשים יכלול את כל קומות המבנה ומידותיו והוא יתאים למידת המבנה בתכניות. סכמת החישוב תראה את סך שטחי הבנייה וסה"כ שטחי הבנייה מחושבים באחוזים

תכניות פיתוח השטח בקנ"מ 1:100 כמפורט בסעיף 5.
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2.8 תכניות המבנה
א. תכניות- תכניות כל הקומות בקנ"מ 1:100 כל התכניות תוגשנה על 

                רקע קווי הבנין.
                כל הקומות הנוגעות בקרקע תשורטטנה על רקע הטופוגרפיה 
                ועל רקע תכנית פיתוח השטח.

תכנית הגג – כולל שיפועים להורדת מי גשמים בקנ"מ 1:100 ומיקום דודי
השמש ו/או המערכת הסולרית.

הערה: בגג משופע ימוקמו הדוודים מתחת לגג(בחלל הגג), או יוסתרו אף הם.באתאם לדרישת אדריכל האגף לרישוי ופיקוח על הבניה.
ב. חתכים - חתך 1:100 לאורך וחתך 1:100 לרוחב המבנה כולל קו  

                קרקע טבעי (תוך ציון גבהים), מגבול מגרש ועד גבול מגרש כולל 

                הדרכים הגובלות וגובהן, קירות תומכים וגדרות תוך ציון גבהים
                בחלק התחתון והעליון בשני צידי הקיר וציון הגבהים בהתאם    
       
         לדרישות תכניות בנין העיר המתייחסת לאתר.
בבקשה  בה יש דרישה להקלה בגובה,מס קומות,בליטה למרווח צידי או בגובה הפיתוח יש לעשות חתך המראה את המבנים הסמוכים. במבנה שהוא בחלק הנמוך וקימת בקשה להקלה בגובה  או מס קומות יראה החתך גם את המבנה בחלק העליון של הדרך
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בכל החתכים יסומן גובה פני קרקע קיים של המגרשים הסמוכים מפלסי קרקע סופיים 
(מילוי חפירה)
· חתך דרך המדרגות והמקלט.
· חתכים נוספים, במקרים בהם צורת המבנה מחייבת הבהרות נוספות כגון  חצרות פנימיות, חללים בלתי מנוצלים, מיקום דודי שמש, מערכות סולריות כיוצא בזה.
· במגרשים עליהם יוקמו שני מבנים חייב החתך לעבור דרך שניהם, תוך ציון פני הקרקע הטבעית.
· מנהל ההנדסה רשאי לדרוש חתכים נוספים וכל אינפורמציה נוספת לקבלת מידע משלים על המבנה.
במקרים בהם קיימת הגבלה בגין גובה המבנה נשוא הבקשה, יצורף לבקשה חתך המתייחס למקום בו הגובה המוגבל נמדד, לפי קביעת תכנית בנין העיר המתייחסת לשטח.
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ג. חזיתות - כל חזיתות המבנה בקנ"מ 1:100 תוך ציון חומרי
             ציפוי על גבי השרטוטים.

· יש לשרטט את חזיתות המבנים הסמוכים משני צידי המבנה לאורך חזית הרחוב, עד 20מ' מן המבנה המבוקש, עורך הבקשה רשאי להוסיף תצלום לצרכי הבהרה, אך אלה לא יבואו במקום השרטוטים.

· במקרים בהם קיימים או מתוכננים על המגרש שני מבנים, יש להראות את כל חזיתותיהם יחד ולא בנפרד.
· במקרה ונשוא הבקשה הוא תוספת בנייה למבנה קיים, יש להגיש את פרטי החיבור בין הקיים למבוקש הן בחתכים והן בחזיתות בקנ"מ  1:20 וזאת בנוסף לדרישות לעיל.כן יש להגיש צילום צבעוני של חזיתות המבנים טרם ביצוע התוספת.

· חובה להראות על גבי חזיתות המבנים את מיקומם המוצע של המזגנים,  של מסתורי הכביסה, של חלקים שיצופו בציפוי קשיח ושל מרקיזות.

· בבנייני ציבור, משרדים, עסקים וחנויות יש לסמן על גבי החזיתות את מיקום השילוט.

· במקרה של אישור בדיעבד (לגליזציה), יש לצרף תצלום של האובייקט  המבוקש.
חזיתות בנין חדש שיש בו מעל 2 יחידות דיור יצופה בציפוי קשיח.
הערה: חובה לצפות  את כל חזיתות המבנים בחומר קשיח. במידה ומתכנן מבקש מתוך שיקולים עיצובים להשעיר חלק עם גמר שונה עליו לסמן על גבי

שירטוטי החזיתות.

ד. מפה מצבית (מפת "קו בנין") -  תהיה בקנ"מ 1:250 חתומה 
                                                  ע"י מודד מוסמך ובת תוקף.
· תוקף מפה הוא ל- 6 חודשים מתאריך אישורה ע"י המחלקה
         לתכנון העיר.
· מפה מצבית שאושרה בעבר ופג תוקפה, תוגש לאשור מחדש למחלקה לתכנון העיר ויחולו לגביה כל הנוהלים, כמפורט לגבי מפה חדשה.
[image: image7.png]



(____________________________________________8
· המפה תערך עפ"י תקנות התכנון והבנייה( עפ תקנה 4 לחוק) ובהתאם להוראות דלהלן ותכלול את כל המידע התכנוני הנדרש:
1. המפה תתייחס לכל שטח החלקה או המגרש למעט מקרים מסויימים 
     שיתואמו מראש עם המחלקה לתכנון העיר.

2. המפה המצבית תכלול תרשים סביבה בקנ"מ 1:1250 או 1:2500 בו           יצויינו מצב מעודכן של גושים וחלקות בסביבה, כולל דרכים קיימות
ומתוכננות עם שמות ומספרי הבתים,מיבנים ,עצים והצטלבות עם רחוב נוסף לצורך  התמצאות אם המרחק הוא גדול ע"י רישום מרחק להצטלבות).
3. החלקה תמוקם במרכז התרשים ובכל מקרה תכלול את החלקות        מהעבר השני של הדרכים הגובלות החלקה (המגרש) המיועדת לאישור,
    תודגש ע"י סימון גבולותיה בקו אדום על גבי העתקי השמש.
4. אם המגרש מורכב מחלקי חלקות, על המודד לציין שטחן של כל אחת 
    מן החלקות בנפרד.
ה. מפה טופוגרפית במגרשים בעלי שפוע קרקע מעל ל- 10% , יש צורך
                       בהגשת מפה טופוגרפית בנפרד, חתומה אף היא ע"י
     מודד מוסמך.

· המפה הטופוגרפית תערך עפ"י הסעיף הדן במפות טופוגרפיות
         בתקנות  התכנון והבנייה.
· המפה הטופוגרפית תהיה בקנ"מ 1:100 ותוגש בשי עותקים.
· [image: image24.wmf]  יש לסמן על המפה הטופוגרפית 
         





  את מיקום המבנה ומיקום החתכים.
·   גבולות המפה הטופוגרפית יהיו 
    





  חופפים לגבולות המפה המצבית 
         





  כנדרש בתקנות התכנון והבנייה.
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   ו'. טפסים ומסמכים -  על המבקש למלא את הטפסים המתאימים לסוג
                              הבקשה זשלו.
· הנחייה לגבי אופן מילוי הטפסים ניתן לקבל באגף לרישוי ופקוח על הבנייה בשעות קבלת קהל ימים ב' בין השעות 8.00 – 12.30 יום ד'
         בין השעות 8.00- 12.00 ובין השעות 15.00- 17.00 .
· לבקשה יצורף נסח רישום מלשכת רישום המקרקעין (טאבו) מעודכן בן פחות מחודשיים.
· בקשה לבנייה או שימוש, שאינה בהתאם לתכנית בנין עיר המאושרת אך אינה בגדר סטיה ניכרת, תוגש על דרך של בקשה להקלה, או כשימוש חורג. כל בקשה מסוג זה דורשת פירסום והודעה לשכנים, טרם הבאתה לדיון בועדה המקומית.
ז תוכנית חניה חייבת להיות חתומה ע"י מח דרכים ומאושרת ע"י המחלקה לתיכנון עיר( בתוכנית זו יש לפרט גם את הפיתוח)

ח פרסם לפי דרישת חוק תיכנון ובניה

פרסום חלק מבקשות למתן היתר בניה,או למתן שימוש חורג המהווה שינוי יעוד,או לאשור תשריט איחוד וחלוקה הוא צורך שנקבע בחוק התיכנון.

הפרסום מתיחס לבקשות שיש בהם חריגה כלשהי מהזכויות המוקנות המותרות בנכס.

לריגה מזכויות אילו נקראת בלשון החוק "הקלה" והיא טעונה פרסום. כך גם אשור בקשה לשינוי יעוד משמוש מסוים לאחר הקרוי בלשון החוק"שימוש חורג" אשר של חריגה כלשהי מעבר לזכיות המותרות המוקנות לנכס עלול לפגוע במגרשים הגובלים ולכן קימת דרישה בחוק התכנון והבניה לערוך פרסום שיגיע לידעת בעלי הזכיות בקנינים הגובלים בנכס הנדון.

ערכית הפרסום עצמו מתבטאת  בכמה הליכים:

האחד- תלית מודעה על מהות השינוי באתר בו הוא מבוקש.

השני- פרסום דבר השנוי בעתונות.

השלישי-משלוח הודעות בדואר רשום לבעלי הנכס במקום הבקשה ובשכנות לה
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בקשה לתוספת קומה או תוספת
                   בשטח כ- 100 מ"ר ומעלה.
על המבקש להביא המסמכים הבאים:

א.1.  נסח רישום מרוכז מהטאבו אקטואלי כחודש – חודשיים מיום הוצאתו, 

        אותו ניתן להשיג במשרדי הטאבו, מגדל הנביאים קומה 13 חיפה צו 

        רישום/ תקנון בית משותף ותשריט, אם קיים מהטאבו.

א.2.  טופס הסכמה בו מפורטים פרטי המבקש חתום על ידי כל בעלי הדירות  

        בבניינים שבמגרש וחתום על ידי עו"ד או בית משפט. במקרה וקיים בעל 

        זכות בנכס המתנגד לתוספת או מסיבה אחרת אינו חותם בטופס 

        ההסכמה יש לשלוח לו בדואר רשום תכנית.לשותף לנכס אשר לא חתם         על טופס ההסכמה רואים  בו כמתנגד לבקשה. את שובר הדואר הרשום יש 

        לצרף לטופס ההסכמה.
א.3. בקשה להיתר (דף ורוד) ו- 5 סטים של תכניות הכוללות:

( תרשים סביבה בקנה מידה 1:1250 הכולל: כתובת, מספרי גוש וחלקה
    של החלקות הגובלות.
 (תכנית המגרש עם סימון התוספת באדום בקנה מידה              1:250 
( תכנית הקומות (על הקומות שאינן רלוונטיות לרשום בגדול 

    ("לא כולל") בקנה מידה                                                      1:100
( תכנית הקומה המתווספת (תכנית גגות אם מדובר בקומה

    שמתחת לגג) בקנה מידה                                                   1:100
( תכנית עליית הגג בקנה מידה                                              1:100 
 (אין לרשום ייעוד החללים, יש לסמן קווי גובה 1.80מ' והמרחקים
    ביניהם ובמידה והגובה מהמפלס התחתון עולה על 5.30 מ' לסמן
    ולתת מידות רצועה זאת.
( חתך לאורך וחתך לרוחב דרך התוספת המוצעת בקנה מידה   1:100 
      חתכים נוספים במידה וידרש לצורך הבנת התוכנית

( חזיתות רלוונטיות בקנה מידה                                            1:100
[image: image10.png]
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א.4.  מפת מודד מוסמך בצרוף הערות המחלקה לתכנון העיר (תוקף מפה 

        כזו שנה אחת מיום חתימתה במחלקה לתכנון העיר).

א.5.  צילומי חזיתות הבניין מכל הכיוונים מודבקים על נייר לבן.

א.6.  2 תרשימי סביבה, כנ"ל, בנוסף לאלו שבתכנית.
א.7.  אישור ועמידה בתנאי חברת החשמל והתחייבות להתקין 
        טרנספורמטור, אם תהיה דרישה כזו.

   ( לפני הכנת העתקות שמש יש לפנות למשרד רישוי בניה לצורך    בדיקת התכניות וקבלת הנחיות תמנענה מכם הפתעות לא נעימות.
[image: image26.wmf] 
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בקשה לתוספת חדר או יותר בדירה בבניין קיים
(תוספת שטח בנייה) בשטח עד כ- 100 מ"ר

על המבקש להמציא המסמכים הבאים:

ב.1.  נסח רישום מרוכז מהטאבו אקטואלי כחודש, חודשיים מיום הוצאתו, אותו 

        ניתן להשיג במשרדי הטאבו, מגדל הנביאים קומה 13 חיפה.

        צו רישום/ תקנון בית משותף ותשריט, אם קיים, מהטאבו.

ב.2   טופס הסכמה חתום על ידי כל בעלי הדירות בכל הבניינים שבמגרש 

        חתום בידי עו"ד או בית משפט במקרה וקיים בעל זכות בנכס המתנגד 

        לתוספת או מסיבה אחרת אינו חותם בטופס ההסכמה יש לשלוח לו 

        בדואר רשום העתק תכנית, את שובר הדואר הרשום יש לצרף לטופס 

        ההסכמה.
        בנוסף יש להחתים את כל בעלי הנכס המסכימים על גבי התוכניות.

בקשה להיתר (דף ורוד)

ב.3.    4 סטים של תכניות הכוללות:
( תרשים סביבה בקנה מידה 1:250 הכולל את פרטי החלקות הגובלות: גוש,
    חלקה וכתובת מלאה.
( תכנית מגרש עם סימון התוספת המבוקש, קווי בנין בקנה מידה ובליטות 
    מהם במידה וקיימות.
( תכנית הקומה עם סימון התוספת המוצעת, מידותיה ומיקומה 

    בקנה מידה                                                                              1:100 
( חתך דרך התוספת עם סימון גובה התוספת בקנה מידה                  1:100
( חזיתות עם סימון התוספת או השינוי במסגרת אדומה בקנה מידה    1:100 
( אם התוספת היא בקומה העליונה, גם תכנית גגות בקנה מידה         1:100
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אין לרשום ייעוד החללים, יש לסמן קו גובה 1.80 מ' והמרחקים ביניה ובמידה גובה ממפלס התחתון עולה על 5.30 מ' לסמן ולתת מידות רצועה זו.
ב.4. צילומי הבניין הקיים מכל הכיוונים מודבקים על נייר לבן.

ב.5. תרשימי סביבה, כנ"ל, בנוסף לאלה שבתכנית.

( לפני הכנת העתקות השמש יש לפנות למחלקת רישוי בניה לצורך 
 בדיקת התכניות וקבלת הנחיות תמנע מכם הפתעות לא נעימות בהמשך.
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הגשת בקשה לשימוש חורג:
על המבקש להגיש המסמכים הבאים:

1. נסח רישום מרוכז מהטאבו אותו ניתן לקבל במשרדי הטאבו, מגדל
הנביאים קומה 13 חיפה, על הנסח להיות אקטואלי כחודש, חודשיים 
מיום הוצאתו צו רישום/ תקנון בית משותף ותשריט, אם קיים מהטאבו.

2. טופס הסכמה בו יש למלא את פרטי המבקש ולהחתים את על הנכס בו מוצע 

    השימוש החורג וחתימת ועד הבית המשותף. במקרה ולא קיים ועד בית 

    מסודר בבנין זה יש להחתים את כל בעלי הדירות והעסקים בבנין בהתאם 

    לרשום בנסח הטאבו המרוכז.

    במקרה וקיים בעל זכות בנכס המתנגד שימוש החורג יש לרשום את פרטיו 
    בסעיף "ג" בטופס ההסכמה ולשלוח לו בדואר רשום העתק תכנית. את שובר 
    הדואר הרשום יש לצרף לטופס ההסכמה. לאחר רישום והחתמת כל בעלי 
    הנכס כנדרש יש להחתים עו"ד את בית משפט תוך הצהרה בפניו כי אלו
    בעלי הנכס כולם ואין אחרים מלבדם.

3. בקשה להיתר (דף ורוד) ו- 4 סטים של תכניות הכוללות:

( תרשים סביבה בקנה מידה                                       1:5000
( תכנית מגרש בקנה מידה                                           1:250
( תכנית הקומה ובה יסומן המקום ומבוקש השימוש
    החורג במסגרת אדומה וירשם סוג השימוש בקנה מידה  1:100 
( במידה ונעשו שינויים במקום יש לסמנם בתכנית ולצרף
    חתך וחזית במידת הצורך.
( התכניות צריכות להיות חתומות ע"י בעלי הדירה בחתימה אורגינלית.

(במקרה בו הנכס אינו שייך למבקש, אין הסכמת
                בעל המקום, לא ניתן כלל להגיש בקשה.
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הגשת בקשה מצמצמת שאין בה תוספת שטח להתקנת 

גגון, גדר,פרגולה, חנייה, חלון או שינויים אחרים בחזית

על המבקשים להמציא המסמכים הבאים:
3.1.  נסח רישום מרוכז אקטואלי לחודש, חודשיים מיום הוצאתו, אותו
     ניתן להגיש במשרדי הטאבו, מגדל הנביאים קומה 13 חיפה.

3.2. טופס הסכמה עם פרטי המבקש חתום על ידי בעל הבית, ועד הבית, 

       במקרה ולא קיים ועד בית מסודר בבניין זה יש להחתים את כל הנכס 
       בבניין  זה. את הטופס יש להחתים על ידי עו"ד או בית משפט.

3.3.  * 4 סטים של תכניוך הכוללות:

( תרשים סביבה בקנה מידה                                               1:5000 
( תרשים מגרש בקנה מידה                                                   1:250
( תכנית הקומה בה מתבצע השינוי ובה יסומנו גם שינויים
    שבוצעו אם יש כאלה בקנה מידה                                         1:100 
( במקרה של בקשה להתקנת מעלית יש לסמן זאת בתכנית
    גגות בקנה מידה                                                              1:100 
( חתך דרך השינוי המבוקש בקנה מידה                                 1:100 
( חזית בה בוצעו השינויים אשר יסומנו במסגרת אדומה

    בקנה מידה                                                                     1:100

[image: image28.wmf] 


[image: image16.png]



(___________________________________________16
[image: image29.wmf] 


יש להגישן כחלק בלתי נפרד מבקשה להיתר בנייה עבור בנין חדש, תוספת בנייה משמעותית, או תוספת בנייה בקומת הקרקע, תכנית פיתוח של המגרש וסביבתו בשטח העולה על 30.0 מ"ר ערוכה בקנ"מ 1:100 .

( תכנית הפיתוח תתייחס אל כל שטח המגרש הנדון ולשטח המדרכה בחזית, 

    כן תותאם עם המגרשים הגובלים. 

( תכנית הפיתוח תוגש על רקע המותאם למפה טופוגרפית, מאושרת, מחוץ 

    לגבול המגרש תשתרע התכנית התכנית עד הגבולות הכלולים במפה 

    המצבית.

( תכנית הפיתוח תגדיר את שטחי הגינון והשבילים במגרש, חניות ומדרכות, 

    תוך ציון מפלסיהן וקוי הגובה המתוכננים.

( יש להראות בתכניות הפיתוח את קווי המים והביוב הקיימים (במידה וישנם) 

    ואת התחברותם לקווי המים והביוב הציבוריים.

( במקרה ויפגעו שבילים קיימים במגרש כתוצאה מהבנייה המתוכננת, יצויין 

    עבורם פתרון חילופי בתכנית.

[image: image30.wmf]( בתכנית הפיתוח יצויינו המפלסים (הקיימים והמתוננים) של:

( פינות המגרש.

( פינות המגרשים הגובלים.

( הכבישים, המדרכות ו/או השבילים
    הגובלים (באשור מחלקת דרכים).

(האלמנטים המשולבים בפיתוח, חצרות
   השרות, כניסות לבנין וכד'.
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( שטחי הגינון, השבילים והחנייה במגרש ובמדרכה.

( תכנית תנועה.

    לכל האלמנטים יצויינו חומרי הגימור ו/או הצמחיה המתוכננת.
( תכנית הפיתוח תכלול סימון של מיקום עמודי החשמל, הטלפון, קווי מתח 

     גבוה, קוי ים ראשיים, קווי ביוב ומאסף ראשי, קווי תיעול ובריכות גשם, מדי 

     מים, שוחות, מיקום והסתעפויות של קווי טלויזיה בכבלים וכו' הנמצאים או 

     עובדים בשטח המגרש או המדרכה הגובלת.

( תכנית הפיתוח תכלול פירוט לגבי מיקום מתקני עזר הקיימים והמתוכננים, 

     כגון: מדי מים, בלוני גז, מתקני אשפה, דרכי גישה לרכב פינוי, מתקני כיבוי 

     אש, צנרת אנכית, יציאות איוורור למרתפים וכד'.
[image: image18.wmf]
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גדרות וקירות תומכים

(  על הגדרות המתוכננות בחזית הרחוב להשתלב מבחינת חומרי 
 הגמר והגובה באופי הגדרות הקיימות ברחוב.

[image: image31.wmf](  תכניות הגדרות תכלולנה את הפרטים הבאים:

(  סוג הגדר וחומרי הגמר שלה. (במקרים ש
 ל קירות תומכים יצורף חישוב סטטי).

(  מפלסים המוחלטים העליוניים של חלקי הגדר
 הבנויים.    

(  פרט ארכיטקטוני של הגדר וצורת הגימור שלה.

 (פריסת אדריכלות של הגדרות והקירות התומכים בהיקף המגרש, 
    כולל סימון קו הקרקע הקיים והמתוכנן משני צידי הגדר המוצעת
    בגדרות קיימות במגרשים הגובלים משני צידי המגרש לאורך הרחוב.

( פריסת הגדר הפונה לרחוב תכלול את פריסת גדרות המגרשים 
    הגובלים,    את   

    פרט חומרי הגמר הקיימים בהן וכן את צילומיהן, יש לצרף את
    צילומי הגדרות הקיימות עד לתחום של שני מגרשים מכל צד לפחות.

 (אופן שילוב מתקנים שונים 
    בחזית הגדר (פתח לפחי אשפה,
    אדניות, שערים וכו')
קירות תומכים בקרקע משופעת לא תעלנה על 1.8 מטר מפני קרקע טבעית

ןבקרקע מישורית לא תעלה על 1.2 מטר מקרקע טיבעית
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